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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu
Pakonovi¢ llije koji zastupa d.o.o. »Trademax« iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata]
(»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/201i 76/21) |
DUP-a »Polje Zaljevo« (»Sl. list CG - opstinski propisi«, broj 27/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a izradu tehnicke dokumentacije za gradje novog objekta na urbanistickoj parceli
(lokaciji) br. 3105/1, u &iji zahvat, pored ostalih, se nalazi i katastarska parcela br, 3105/

KO Polje, u okviru urbanisticke cjeline-bloka broj 5, u zoni »NMN«, u zahvatu DUP-a »Polje|
aljevo«, dok se manji dio nalazi u zahvatu planiranom za izgradnju sacbracajnice.

Napomena: Konaéna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povSina urbanistiCke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj s€
radi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
trane nadleznog Ministarstva.

Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na
vim grafickim prilozima su prikazane postoje¢e granice katastarskih parcela koje se
adrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisti¢ke parcele. Prikazane
u takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u posebnom grafickom
prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga - kopija plana pojedinih
parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a koje se mogu tretirati kao
urbanisti¢ke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bakonovi¢ llija koji zastupa d.o.o.
nTrademax iz Bara
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Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Rolje Zaljevo«, urbanisticka parcela (lokaciji) br. 3105/1, u okviru urbanisticke
cjeline@ oka broj 5, u zoni »MN«, graficki prilog - Plan parcelacije.
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PEANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Mjesovita namjena MN: - stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom

Fijelovi urbanistickih blokova 1,2, 3, 4, 5, 6 i 7 u kojima je predvideno:
Namjena parcele definiSe se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su

pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Povrsine mjeSovite namjene su predvidene za stanovanje i druge namjene koje su
kompatibilne stanovanju i ne predstavljaju smetnju, od kojih nijedna nije preoviadujuca.
Dopusteni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje|
ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzZivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski
objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj. Takode se, kao dominantna namjena
mogu graditi i ostali privredni objekti, stanice za snabdijevanje gorivom, skladista,
servisi i sli¢no.

Stanovanje u zoni mjesSovite namjene

Predvideno je da sa postojece stambeno tkivo postepeno trensformiSe u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim ku¢éama — stanovanje
manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu mogucnost transformacije u stanovanje
srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne
neizgradene povrsine i kompleksi. Urbanisti¢ki parametri za stanovanje srednje gustine su
sljedeci:
» indeks izgradenosti: maks. 2,0,
» indeks zauzetosti: maks. 0,35,
= procjenat ozelenjenih povrsina na parceli najmanje 20%,
» najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
= Vvisina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
- tip objekta — slobodnostojeci na parceli ili jednostrano uzidani,
- djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima
objekta, tako da ne ugroZavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo,
poslovanje),
= odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
- udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele
- 1/4h_objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,
ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od
3,0m
izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju€ivo uz saglasnost vliasnika susjedne parcele,
« svaka novoformirana urbanisticka parcela mora da ima kolski pristup na javnu
saobracajnicu,
= preporucuje se rjeSavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
-8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)

- 15 PM/1.000m? povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
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«» potrebe za parkiranjem vozila rijeSavati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom

/.

- 60 PM/1.000m* povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

prostoru na parceli,
= garazy predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
u — garazi (u ovom slu¢aju se garaza se uzima u obzir pri obracunu urbanistickih
metara na parceli,
= garazu graditi isklju€ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju,
= podrum se ne moze koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocéne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave
sanitarni uslovi i saglasnost,
ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razlicite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),
» ukoliko je povrsina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca
je izgradnja objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:_

- indeks izgradenosti do 1,2,

- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+Pk,
- materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, 8kura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala,
« planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rie§enja prednost dati
autohtonim botanickim vrstama i zatecenoj vegetaciji.

Poslovanje u zoni mjesovite namjene

U okviru ovih zona pored stambenih povrSina dozvoljene su i sliede¢e namjene:
- poslovne djelatnosti,

- komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)

- centralne djelatnosti,

- Skolstvo, djecije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaji,

« privredni sadrzaji — manji proizvodni pogoni,

- sladista, servisi, benzinske pumpe,

- komunalne i saobracajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugroZavaju stanovanje
bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo funkcionisanje
neophodno pribavljanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. Sadrzaje male privrede,
servisa, skladista i sli¢no, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz
glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli
najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih
objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanisticki parametri
planirani za stambene objekte.

Proizvodnja u zoni mjesovite namjene

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
zone- blokove. U ovim zonama dozvoljene su i sljedece djelatnosti: tehnicki servisi,

elektromehanicarske radionice, skladista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje,



neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, praSinom i sli¢no.
Preporu¢ene veli¢ine urbanistickih parcela, za proizvodne pogone su od_0,2 do 5,0ha, a
za malu privcedu, male proizvodne pogone, servise minimalna veli€¢ina urbanisticke
parcele iznosi 400,0m? (u skladu sa op$tim uslovmai za parcelaciju i preparcelaciju,
poglavjje 3.2.3). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene moraju da|
ispunjavaju kriterijume zastite Zivotne sredine. Urbanisticki parametri za nivo
' le/lokacije su sljedeci:
» susjednih parcela,
« parkiranje rjesiti u okviru parcele,
dozvoljeni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vise parcela,
podijela parcele na vise manjih u skladu sa ops$tim uslovima za parcelaciju,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mjeri firmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta, uz moguénost upotrebe i savremenih
materijala, posebno na proizvodnim objektima.
planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati
autohtonim botani¢kim vrstama i zateCenoj vegetaciji,
« transformacija postojecih pogona je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na
Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,
u okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji,
sport i rekreacija i sl.) isklju€ivo u funkciji pretezne namjene.
Povrsine za sport i rekreaciju u zoni mjesovitih namjena

Kompleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, koSarku,

rukomet, tenis) sa pratecim sadrzajima, zatim sale za razliéite sportske aktivnosti, mali

fudbal, koSarku, odbojku, rukomet, borilacke sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane,

sa svlacionicama, mokrim &vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima u funkciji

osnovnih sadrzaja. PovrSine za sport i rekreaciju mogu biti i prate¢a namjena u okviru

parcela stambeno poslovne namjene, kao uredeni dio urbanistiCke parcele. Sportski tereni

mogu biti otvoreni ili pokriveni balonom. Urbanisti¢ki parametri za komplekse ove namjene!

su sljedeci:

- indeks izgradenosi na parceli; maks. 1,0,

- indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5.

- spratnost objekata: maks. P+2,

= najmanja Sirina fronta urbanisticke parcele — 15,0m,

= najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,

= visina objekta 12,0m,

= najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 4,0m,

= najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta,(vazi i za
montazne objekte — balone),

- parkiranje isklju€ivo u okviru parcele — 1PM/10 sjediSta (posjetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,

- indeks izgradenosti se ne odnosi na podzemne etaze,

- otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obracunu zauzetosti urbanisticke parcele i za
njih ne vazi uslov o minimalnoj povrsini urbanisticke parcele,
izgradnja objekata na granici parcele je moguca isklju€ivo uz saglasnost vlasnika /
korisnika susjednih parcela,

- materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena i

maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih



ograda, mobilijara, Skura na prozorima i sl. uz moguénost upotrebe i savremenih
materijala,
. plan ati energetski efikasnu gradnju,
zno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim
torom, kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rie$enja
rednost dati autohtonim botanic¢kim vrstama i zate¢enoj vegetaciji.

Napomena: Shodno ¢&lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donoSenja plana generalne regulacijie Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slu¢aju iz stave 1 ovog
Clana, osnovni urbanisticki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim
dokumentom ostaju nepromjenjeni.

{.2.

Pravila parcelacije:

- Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za
izgradnju propisane ovim planom.

« Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim
planom, za predmetnu zonu, odnosno namjenu.

- Minimalna povrsina urbanisti¢ke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?.

- Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma
mogu biti urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod
posebno definisanim parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz
preporuku da se objedine sa susjednim parcelama.

- PovrSina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od
planom zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se
nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili
podjela velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa
uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.

- Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i
cjelinu se ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj
povrsini urbanisticke parcele.

- Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih
urbanistickih parcela, pod uslovom da povr§ina urbanisticke parcele
ne bude manja od Planom dozvollenog minimuma za svaku
pojedinacnu namjenu.

- Urbanisti¢ka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata
moze se odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke
parcele &ija povrS§ina ne moZe biti manja od 400m? nezavisno od
vlasniStva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

- Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice

il iavunan nita




U okviru urbanisti¢kih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
™ pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa
\ereéenjem saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

E'n_qu
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Aska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

L=
Gradevi

INEY

pSka linija je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje i vode, definisana
I i numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane
sve gradevinske linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku
pojedinacnu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione
linije i bo€nih granica parcele). Gradevinska linijja koja je orijentisana prema
javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom prilogu broj 4 PLAN
REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linijjle prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao
udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namijenjenih za
druge namijene.

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora.
Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tacaka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povr§ina je
generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se moze preciznije i tatnije
definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima i reSenjima.

Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u sluéaju kada je parcela
nedovoljne Sirine. Dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele. lzgradnja
objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljugivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne
manje od 4,0m;

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od
3,0m.

Navedena udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama
guste izgradnje na kojima su moguénosti veoma ogranicene.

Dvorisni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao
jednostrano uzidani - dvojni objekti ili dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti
dvojno uzidani, pri ¢emu je udaljenost od druge bo&ne granice parcele najmanje
2.5 m.

Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama
dozvolijeno je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine
stambenog objekta, odnosno %z visine objekta druge namjene (poslovanje,
proizvodnja, sport).

U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti
manja od % visine viseg objekta.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od
one koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tatka presjeka
linije terena i vertikalne ose objekta.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju
projektovati na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji
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liniju najvise: B
— transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini
: iznad 4.0m
- platnene nadstrednice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini
iznad 4.0m
— konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
devmskl elementi (erkeri, balkoni, nadstres$nice i sl.) mogu preéi gradevinsku
liniju najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade;
Horizontalna projekcija linije ispusta moZe biti najvise pod uglom od 45 stepeni
od najblizeg otvora na susjednom objektu.

&)
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno na podruc¢ju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmiCkog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do
ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene
su 3 osnovne kategorije (Il, Il i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za
urbanizaciju prema geolo$kim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte
sadrzi objasnjenja i kratak opis kategorija i podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija (ll) su tereni pogodne za urbanizaciju uz
manja ograni¢enja i gde treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sliede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10°
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti,
nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 - 4 m a u Polju i do
10m, koeficijenat seizmi¢nosti pod 0,14.

Tereni svrstani_u treéu kategoriju (Ill) obuhvataju terene na kojima je
urbanizacija moguca ali uz znatna ograni¢enja i vece intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sljedece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°,
uslovno stabilni tereni sa ¢e$¢im manjim i redjim veéim pojavama nestabilnosti
(nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.

Tereni svrstani u Cetvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoline za
urbanizaciju. Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija 1Vc) u istoénom djelu
podru¢ja (nagib padina preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni,
nestabilnost u seizmi¢kim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina
do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otezavajudi
faktori: izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi¢nost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na
zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "Sl. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske akte
koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Obradu i uredenje povrSina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rje§enjem
detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja
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okolnim prostorom, kako estetski, tako i  funkcionalno. Dati prednost
autohtonim botani¢kim vrstama i zate€enoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog
rieSenja. Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativhe
prostore. Procenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.

Ma se postavlja na granice urbanistigkih parcela. Ziva ograda se postavlja
4 osovini granice izmedu urbanistickinh parcela, a transparentna (djelimi¢no
zidana) ograda u potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim

kada na osnovu medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze
postaviti u osovini granice.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE POMOCNIH OBJEKATA OBJEKATA:

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim

urbanisti¢kim parametrima koji se raunaju za sve objekte na parceli.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunainog
optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet (m®) Minimalni Kapacitet za Kapacitet
stambenih/ Kriterijum kapacitet mokru frakciju za suvu
poslovnih posuda koje (m%) frakciju
jedinica treba ugraditi — (m?)
ukupno (m*)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu
frakciju
31 0,11 341 5 2,5 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10




Jrvesti

140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriteriumy a je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno

1,12 =g

duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti’
rebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupl&anje otpada:
- zapremine 1,3m

- zapremine 3 m® |

- zapremine 5m°.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
I
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:
/
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuc€uje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
* TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
o Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polie Zaljevo«, graficki prilog Hidrotehnic¢ka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na
hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, grafi¢ki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
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Fradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikagione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
planiranje i gradnja drugih objekata;

o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniCkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajednickog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/,

- sajt na kome Agencija objavlijule podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me;

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastructure;
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK_IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat
o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima
("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e
se utvrditi geolodka i hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgradnju objekata. Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrse prije
izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog
Zakona, odnosno objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju Cetiri i
vise nadzemnih etaza.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i
geotehnicke  preporuke.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: 3105/1

Povrsina urbanisticke parcele: a



Maksimalni indeks zauzetosti:

Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimal/?i indeks izgradenosti:

Parametri prikazani pod tackom 7.1

Bruto, Zdevinska povrsina
objekata (max BGP):

Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimalna spratnost objekata:

Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimalna visinska kota objekta:

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila:

U svemu prema izvodu iz DUP-a
»Polje - Zaljevo«, opisanog u tacki 7.3
ovih uslova.

Preporucuje se, da se potrebe za
parkiranjem rieSavaju na
sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili
(ukoliko ne postoje prostorne
mogucnosti na parceli) ovo pitanje
se moze rijesiti u okviru druge
urbanisticke parcele u bloku.
Minimalna $irina internog kolskog
prolaza je 2,5m.
Broj parking mjesta obezbjediti u
skladu sa normativima korigovanim
u odnosu na stepen korekcije za
Bar (koji iznosi 0,5):

- 8 PM /1.000m? stambene

povrsine - (lokalni uslovi

6-9PM)

- 15 PM/1.000m® povrsine
poslovanja - (lokalni
uslovi 5-20PM

- 30 PM/1.000m* povrsine
trgovine - (lokalni uslovi
5-20PM)

- 60 PM/1.000m? povrsine
restorana - (lokalni uslovi
20-100PM),

Potrebe za parkiranjem vozila
rieSavati u garazi u okviru objekta,
ili na slobodnom prostoru na
parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta,
odnosno u posebnom objektu -
garazi (u ovom sluCaju garaza se
uzima u obzir pri obracunu
urbanistickih parametara na
parceli).

Garazu araditi iskliucéivo u okviru

Parametri i smjernice dat pod tatkom 7.3




zone gradenja, tako da ne prelazi
zadatu gradevinsku liniju.

Kolski pristup unutar blokova c¢e se
rieSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobracéajnicama, pri ¢emu je
potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna S$irina
kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuéi u
vidu uslove protivpoZarne zastite.

Prikljucenje urbanistickih parcela na
postojeci i planirani javni put vr§i se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje
kolskog prilaza minimalne S$irine 3,5 m.
Priklju¢enje  urbanistickih  lokacija  na
magistralni put i saobracajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreze nizeg ranga imajuci
u vidu funkcionalni rang i znacaj predmetnih
saobracajnica (prikazano na  grafickom
prilogu). lzuzetak c¢ine komercijalni objekti
(benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji
treba da imaju prilaz sa magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni
objekti u toj zoni kojima nije obezbeden
pristup iz zaleda. Definisani prikljuéci na ove
saobracajnice se ostvaruju preko raskrsnica u
nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina
od 7,0 m. Prikljuéni putevi moraju imati
savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om
, imaju  8irinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m
sa obostranim trotoarima ¢ija $irina varira od
1,5-3,0m. Samo pristupne ulice do pojedinih
urbanistickih parcela imaju Sirinu trake od
2,75m po smeru sa jednostranim /dvostranim)
trotoarima Sirine 1,5m, dok su samo prilazi
dati u Sirini od 3,5m. U funkcionalnom smislu,
pored prikazanih planiranih internih kolskih
saobracajnica i pristupa, moguce je koristiti i
postojece prilaze prema katastarskom planu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i
stambeni treba da budu uklopljeni
u okolni ambijent i to upotrebom
kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim riesenjima.
Posebnu paznju posvetiti

oblikovanju ugaonih objekata i
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linije susjednih objekata u skladu
sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada
predvidjeti od prirodnog
autohtonog kamena i maltera bijele
ili druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, §to podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola,
sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i
sliéno, uz mogucnost upotrebe i
savremenih materijala, posebno na
proizvodnim objektima.

Nagib krovne ravni uskladiti sa
klimatskim uslovima. RjeSenjem
kosih krovova obezbjediti da se
voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

Krovni pokrivac predvidjeti u skladu
sa lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve|
izraZzenijih zahtjeva za zastitom covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere:
Stednja i koriscenje alternativnih izvora
energije.
Osnovna mjera Stednje je poboljSanje
toplotne izolacije prostorija, koja ne
dozvoljava pregrivanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raCuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi raduna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao Sto su energija vode i energija
direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacije
gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

U fazi projektovanja objekata, integracijal
tehnologija | sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bice od kljuénog
znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece
mjere:

*= redukovanje energije (lokalni

gradevinski materijali);
= energetski efikasan plan podjele na
zone, dizajn fasada i gradevina;

= KkoriS¢enje dnevne svijetlosti za
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ventilacija, hladenje

= prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

= efikasna zastita od sunca;

= inovativni sistemi niske energije, male
buke;

= fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRAPIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik |
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

e

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije

precizirana povrSina i namjena objekta.
Ukoliko planirani objekat u odnosu na svoju
povrSinu ili namjenu spada u poslove iz

nadleznosti Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma (sloZzene inZenjerske
objekte, zqrade bruto  gradevinske

ovrsine 3000 m2 i viSe, hotele, turisticka
naselja sa najmanje cCetiri ili pet zvjezdica i
turisticke rizorte, objekte za koje se
obavezno raspisuje javni konkurs za izradu
idejnoq arhitektonskog riesenja, trg, skver
SetaliSte i gradski park) iz ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva
kologije, prostornog planiranja i urbanizma|
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG,
broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranoq1
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
| Opéstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-64/1 Bar, 07.02.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opétine Bar (,SI. list Crne Gore — ops$tinski propisi®, br. 46/16), Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i
86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
gradenja novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 3105/1, u €iji zahvat, pored ostalih,
nalazi i katastarska parcela broj 3105/4, KO Polje, u okviru urbanisti¢ke cjeline — bloka broj 5, u
zoni ,MN*, u zahvatu DUP-a ,Polje — Zaljevo*“ (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 27/12),
dok se manji dio nalazi u zahvatu planiranom za izgradnju sacbracajnice:

1. Prikljuéak projektovati na kontaktnu saobracajnicu, u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnicu;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskulizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uesnike u saobracaju;

7. Prikljuéak planirati na bezbjednom odstojanju od raskrsnice;

8. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Na mijestu prikljucenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake,;

11. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na priklju¢ku projektovati u zavisnosti od
planiranog sadrzaja na parceli i o¢ekivanog intenziteta saobracaja;

12. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaze¢im standardima,
tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazlozene

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 07-014/23-44/3 od 02.02.2023. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu, pod
brojem UPI 14-341/23-64 od 02.02.2023. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za
prikljuéenje na javni put, za potrebe gradenja novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj
3105/1, u &iji zahvat, pored ostalih, nalazi i katastarska parcela broj 3105/4, KO Polje, u okviru



urbanisticke cjeline — bloka broj 5, u zoni ,MN", u zahvatu DUP-a ,Polje — Zaljevo" (,SI. list Crne
Gore — opstinski propisi, br. 27/12), dok se manji dio nalazi u zahvatu planiranom za izgradnju
saobracajnice.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacije, broj
07-014/23-44/4 od 02.02.2023. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehnicke
uslove za priklju¢enje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za op$tinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadleZzan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo, odnosno jedinica lokalne samouprave. Shodno ¢&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradivac,

Milan Andrijasevic
l j&y\qmp;u:@

i

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
Uprava za katastar i drZzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.1
Podru€na jedinica Bar Crna Gor: tel: +382 030 312 447
¥ OPSTINA BAR www .nekretnine.co.me
el _— - f] 0.7 7 023 . === e-mail:bar@uzn.gov.me
Broj: 460-dj-574/2023 — —— 12.04.2023. godine

o3 - 071,/23*'751

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I PROSTORNO PLANIRANJE
BAR

Mr. Ognjen Lekovi¢, Samostalni savjetnik

Veza zahtjev broj: 07-014/23-44/3 od 06.04.2023.god.

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog plana za
kat.parcelu broj 3105/4 K.O. Polje, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:
- Kopija plana
- List nepokretnosti
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7 UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-574/2023
Datum: 12.04.2023.
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Datum: 12.04.2023.
KO: POLJE

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-8422/2023

CRNA GORA

10000

. Zza potrebe izdaje se

102

LIST NEPOKRETNOSTI 1089 - IZVOD

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

Podaci o parcelama

. Broj Plan Potes ili Naé¢in koriséenja Bon. = 2
Broj Podbroj zg:g{ie Skica | Datum upisal .0 i‘;uelgnlilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
3105 4 15 06/04/2023  [Polje Voenjak 2. Klase 403 [3.42
51 KUPOVINA
403 13.42
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

2004962272021

MURIC RAMIZ MURIZ
KOSOVSKA BB ROZAJE

[Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

EA{ Ovladéeno lice:

24 dean Kovatevi¢ dipl.pravnik




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-44/4
Bar, 18.04.2023. godine

IZVOD IZ DUP-A “POLJE - ZALJEVO”

Za urbanisticku parcelu/lokaciju broj 3105/1,
u okviru urbanisticke cjeline-bloka broj 5, u zoni »MN«.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"
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NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNOST
u skladu sa planiranom namjenom
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BLOKS KOORDINATE TACAKA REGULACIONIH LINIJA
tatka X .Y tatka X | Y 1adke X | Y.
301 | 8592234.5014660379.56 351 |8592206.18]4660362.37 401 5592252.53|4sw319.13
302 | 5592237.25 4660383.36 352 |6592201.36]4660361.29 402 |5592255.57/4660313.01
303 | 8592239.74 4660386.68 353 |6592198.25(4660360.91 403 |5592281.53/4660296.59
304 | 5592238.80( 4660387.24 354 |6592178.71]4660358.88 404 [5592292 94|4650296.61
305 | 8592236.28 4660395.45 355 |8502167.04|4660357.50 405 |5502364.26|4660361.47
306 | 6592180.11]4660439.38 356 |6592166.50{4660361.08 408 15592380.09]4660374.50
| 307 6592163.08 4660459.56 357 |6592135.25[4660547.25 407 |6592425.90|4660408.59
308 | 6592143.09 4660495.62 358 |6592128.83]4660538.84 408 15592433.60{4660414.94
309 16592125.01 4660524.59 359 |6592130.42|4660533.65 409 16502454.58]4660434.09
310 6592121.95 4660530.59 360 | 6592132.60{4660529.42 410 [8592461.80) R
311]6592118.42 4660542.05 361 | 6592150.92/4660501.05 411 |6592467.79]4660450.41
312 6592111.99 4660547.28 362 | 6592171.59]4660462.74 412 |8592463.62)
313|6592098.63 4660550.14 363 6592136.2%4660445.37 413 |5592458.24|4660453.51
314 6592062.00] 4660561.98 364 |6592242.08/4660401.70 414 |5592435.86/4660450.51
315]68592039.62 4660569.93 365 |6592247.88|4660401.09 415 |8502430.73/4660450.82
316 | 8592036.93 4660566.20 366 |6582274.37]4650413.98 416 |6592419.59/4660452.09
317 | 6592027.76] 4660504.41 367 |6592274.48/4660415.76 417 |8592417.54|4660452.44
318 | 8592025,75 4660494.42 368 |65092269.57|4660434.45 418 |6592392.17/4660449.93
319|6502015.19 4660454.79 369 |5592267.85{4660441.71 419 |6592391.27/4660449.59
320 |6592013.94 4660435.30 370 |5582267.10/4660443.91 420 |6592391.00/4660451.09
321|8592014.3014660432.54 371 [6592265.52{4660449.33 421 |5592279.52|4660408.56
| 322]6592014.04 4660429.42 372 [6592261.61/46560466.29 422 |6502271.62/4660405.14
323 | 6592011.254660429.01 373 [6592258.11/4660480.47 423 |6592239.33}4660785.29
324 | 85092010.48 4660434.83 374 |5592261.50{4660481.33 424 [6592068.40 4660904.47
| 325]8592010.09 4660438.91 375 | 6592269.47|4660449.86 425 |6592060.40}4660903.44
| 3266502006.024660443.23 376 |6592269.97|4660449.99 KOORDINATE TAUAKA URBANISTIUKIH
| 327 | 6592006.34 4660446.75 377 |6592272.15/4660441.73 PARCELA TRAFOSTANICA
| 328 | 8592010.58 4660449.77 378 |6592273.75|4660435.72 426 |8592463.02}4660443.51
329|6592011.81]4660455.69 379 |6592278.84/4660416.26 427 [8592461.62[4660450.35
330 6592022.37] 4660495.32 380 |6592279.28|4650415.96 428 [8592455.134660450.54
331]6592024.30] 4660504.96 381 [6592279.68]4660416.11 429 |6592457.684660437.41
3326592033.57]4660567.42 382 |6592382.57|4660455.37 430 [6592235.14}4660380.45
| 333]6592032.474660572.34 383 |6592382.72/4660463.71 431 [6592231.8514660386.80
| 334]6592005.48 4660591.22 384 [6592363.04]4660472.08 432 [8592225.6114660383.49
335 6591996.01| 4660604.45 385 |6592354.04{4660475.52 433 [6592228.89/4660377.31
336 | 6591988.214660613.85 386 |6592343.07|4660480.18

337 | 6591973.49 4660629.21 387 |6592329.84|4660485.13

338 | 6591974.574660630.25 388 |6592280.71/4660502.88

339 | 6592145.52 4660358.49 389 |6592255.09/4680514.45

340 | 6592246.97] 466031046 390 |6592243.48/4660521.17

341]6592243, 60325.50 0 391 |8592234.32]/4660526.82

342656224 2.7\ | 392 |6592220.82]4660534.14

343]65022 “ ~\| | 393 |8592177.45|4660545.89

344 [ g59 = ool | 304 6592254.39'4560396.68

345|659 837 <" /| | 395 |8592247.51]4660350.40

346 | 65922354 68.25°° /| 396 |8592242.83]4560374.83

347 [6502220.4 65.20 -~ 397 18592242.96]4660385.49

3486592219.41|4660365:24 398 |6592243.64/4660355.78

349 8592216.00| 4660364.42 399 |6592243.71/4660347.77

350 |8592211.31]4660363.30 400 | 6592245.59|4660339.75
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K5 KOORDI NATE TACAKA GRAEJEVINSKIH LINIJA
1 Y e X Y Y k| X Y ™ x| Y tadka X Y

502025,03|4660803.34 51| 6502000.59 4660000,00 10t ssszzzz.e 4660543.64 151 659230627 4550752.31 201 | 6502473.83]4660509.57 251|6502220.86)4660377.97 301 assm:.s%mmm
502021,70|4660891.44 52| 6502074.02|4660003.44 102 |6592224.91|4660630.03 152 |6592325,07|4660740.18 202 |6502476,66|4660516.30 252 | 6502228,36| 466038 1.00 302(6592257.71|46 39
582011.56 53| 6582080.81]4660883.19 103 |6582226, 14{4660823.06 153|6592318.57]4660738.42 2036562479, 14{4660518.10 253 Bﬁ%ﬁsﬁatm 303|6592253.28[4660463.37 |

54|6592087,10/4660804.56 104 |6592233.23 4660800.50 154 |6592316.144660717.76 204 |6502485,67|4860571.80 254 |6592234.01|4660365.71

55]6592089.11|4660858.31 105 |6502243.20]4660707 68 155|6502316,16{4660703.61 205|6502498.06|466057045 | 255 6502234,00{4560088.47

566502007 64,4660830.16 106 | 6502248.97]4660765.81 158|6592316.59 466066247 208 Wmm 2566502233 814660392.30

57| 6592083 60|4660828.93 107 | 6592328 45466075857 157 | 6502302.59 4660646.42 207 |6502553.00|4860547.02 257 | 6502177 65{4660436.23 |

58|6592075.30{4660857.33 E_asezasz.gmaomse 158 6552286.61|4560644.62 208 mseq.o%ﬁﬁn.w 258 wﬂm 308

59|6592071.19 466086048 109|6592370.56{4660731.00 158 | 6592255.50| 4660642.35 209 | 6592564.01|4660557.39 259 | 6582139.734660494.45 309|6592261.70{4660421.16

80 W 110|6552431.74]4660700.70 160] 210 6502555.55/4660568.36 260(6502121.62,4660522.47 310|6502379.50 4660456.48 |

61]6592240.16(4660750.70 111|6592447.42|4660690.81 161]8502259.02|4660620.16 211|6592552.85|4660572.50 261659211813 4660520.41 311|6592379.54] 4660460.72

62[6592189.094660740.30 112[6592479.71|466066548 162 | 6592259.60)4660604.92 212 |6592533.22| 4660596,32 262|6502114.50 4660540.87 312|06592350.06| 4660468.99

63 es‘gz‘m.z;:tssuns.e: 1136562489 B0|4660658.26 163 | 659225490/ 4660531,48 213 |6502524,00|4660605.29 263 |6592111.6594660943.29 3136592352.45)4660471.64

64]65092179.17]4660726.82 1146592404 80{4660654.93 164 ﬁiﬁima.zo 214 |6592524.67|4660606.02 264 | 8562097.57] 466054628 314 3592341.%4360173.50

85 115|6502517.67]4660636.55 165 | 6592264001 4660524.62 715 265 | 6592060.60| 4660558.23 315|6592326.48|4660481.37

2 66 116 | 6592539 56|4660615.27 166 | 6502262.824660516.13 216 266 | 6502044.26| 4660564.12 316|6502279.14]4660458.21

591837.80{4660636.73 67 117 66506 167 217 267 | 6592040.31|4660561.72 317 |6582253.37|14660510.83
581941.61|4660637.20 68| 118 168 218 266 | 6592031.71|4660503.63 318 |6592241.20{4660517.89
591954, 74| 4660640.40 119 160 | 6592368, 13 466048404 779(65515715.054550614.55 260 6502029.61|4660433.39 319|6592232.41|4660523.30
591957.60|4660641 .34 120 ) 170|6592393.22| 466047337 220 |6591012.24]4660612.01 270|6592019.06{4660453.76 3206592218.91|4660530,62
5G1050,22|4660644,87 121|8592582.17]4660509.87 171|6592307.74) 4660476.42 221|6501910,86|4660608.20 271 6592020.244660426.30 3216592177.32|4660541.89
501952,82| 4660658 81 |~ 122 | 5592603.52|4660580.94 172|6592306.81|4660533.71 222|6591609.77]4660603.47 272|6592007.83]4660424.45 322 |6592393,05 466044492
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